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Die letzten Dinge regeln

Immobilien erben will iiberlegt sein

Die Erbschaft einer
Immobilie bringt
verschiedene
Verpflichtungen

ast jede zweite Hinterlas-
senschaft enthdlt eine Im-
F mobilie. Fiir manchen ist
es wie ein Sechser im Lotto
eine Immobilie zu erben.
Manchmal kann sich die Erb-
schaft einer Immobilie jedoch
auch als Albtraum erweisen.
Wird man Erbe, hat man sehr
wenig Zeit sich einen Uberblick
tiber den Nachlass zu verschaf-
fen. Zundchst hort es sich toll
an, eine Immobilie geerbt zu
haben. Was aber wenn diese
erheblich tiberschuldet und sa-
nierungsbediirftig ist? Viel-
leicht macht es dann Sinn, die
Erbschaft auszuschlagen, sagt
Rechtsanwaltin Alexandra Ol-
dekop von der Kanzlei Maltry.

Erbschaft ausschlagen
als Option

Der Gesetzgeber billigt dem
Erben hier lediglich sechs Wo-
chen Bedenkzeit ab Kenntnis
des Anfalls und Grundes der
Berufung (i.d.R. der Todeszeit-
punkt) zu, bzw. bei testamen-
tarischem Erbe ab Bekanntga-
be des Testaments durch das
Nachlassgericht. Innerhalb die-
ser sechs Wochen muss die
Erbschaft ausgeschlagen wer-
den, sonst wird man automa-
tisch Erbe. Auch wenn man
noch verstindlicherweise mit
der Trauer beschadftigt ist, sollte
man dennoch nicht versdu-
men, sich schnell professionel-
len Rat einzuholen.

Haftung fiir die
Verhindlichkeiten

Dabei gilt ferner zu beden-
ken, dass man sofort mit dem
Tod des Erblassers als dessen
Rechtsnachfolger in die Rechte
aber auch die Pflichten des Ver-
storbenen eintritt. D.h. man
wird Eigentiimer der Immobi-
lie, haftet aber zugleich fiir die
Verbindlichkeiten. Man sollte
daher sofort kldaren, ob die Im-
mobilie werthaltig ist oder
nicht, bzw. ob man sich den
Unterhalt der Immobilie leis-
ten kann, empfiehlt Erbrechts-
spezialistin Alexandra Olde-
kop.

Es kommt hdufig gerade bei
teuren Immobilien vor, dass
die Witwe zwar in einem groR-
zligigen Haus weiterlebt, aber
oftmals ohne die notwendigen
fliissigen Mittel dasteht. Dies
unter anderem aus dem Grund,
dass die Erbin anderen Pflicht-

teilsberechtigten deren Pflicht-
teil auszahlen musste.

Auch deshalb sollte man sich
rechtzeitig Gedanken machen,
ob man die Immobilie selbst
bewohnen, vermieten oder
verkaufen méchte. Dies hat im
Weiteren erbschaftssteuer-
rechtliche Auswirkungen. So-
fern der Wert des Nachlasses
(Vermogen abziiglich Verbind-
lichkeiten) den personlichen
Erbschaftsteuerfreibetrag
ibersteigt, muss Erbschafts-
steuer entrichtet werden.

Befreiung von
der Erbschaftssteuer

Dabei macht es einen Unter-
schied, ob die Immobilie nach
der Erbschaft selbst bewohnt
wird, oder nicht. Der Ehepart-
ner beispielsweise, wird von
der Erbschaftssteuer befreit,
wenn er zehn Jahre lang weiter
darin wohnt.

Dies gilt auch fiir das Kind
des Erblassers. Bewohnt dieses
ebenfalls zehn Jahre lang die
Immobilie, muss keine Erb-
schaftssteuer hierfiir entrichtet
werden. Allerdings darf in die-
sem Fall die Wohnfliche der
Immobilie 200 qm nicht {iber-
schreiten. Ist die Wohnflache
groBer, hat das Kind fiir den
tibersteigenden Teil Erbschaft-
steuer zu zahlen, sollte der

Steuerfreibetrag von 400 000
Euro dann tiberschritten sein.
Zieht man jedoch innerhalb
dieser Zehn-Jahres-Frist aus
der Immobilie aus, entféllt in
der Regel riickwirkend auf den
Tag des Erbfalls die Steuerbe-
freiung.

[st die Immobilie gut vermie-
tet, macht es selbstverstand-
lich Sinn, diese zu behalten und
die Erbschaft anzunehmen.
Dies ebenso, wenn die Immobi-
lie werthaltig ist, nicht {iber-
schuldet, sich die laufenden
Kosten finanzieren lassen und
die  Sanierungsbediirftigkeit
sich in Grenzen halt.

Eintragung als
neuer Eigentiimer

Hat man sich nun dafiir ent-
schieden, die Erbschaft anzu-
nehmen, in der eine Immobilie
enthalten ist, sollte man nicht
vergessen, das Grundbuch um-
zuschreiben und sich dort als

neuer Eigentiimer eintragen zu
lassen. Erfolgt die Umschrei-
bung beim zustdndigen Grund-
buchamt innerhalb von zwei
Jahren ab Todeszeitpunkt ist
diese dort sogar gebiihrenfrei.
Notwendig fiir die Umschrei-
bung ist allerdings ein Erb-
schein, ein notarielles Testa-
ment oder ein Erbvertrag.

Ubertragung der
Immobilie zu Lebzeiten

Auch wenn dies verstandli-
cherweise fiir viele ein schwie-
riges Thema darstellt, sollte
man dennoch schon zu Lebzei-
ten eine Ubertragung der Im-
mobilie  tiberdenken, rat
Rechtsanwailtin Alexandra Ol-
dekop von der Kanzlei Maltry.
Es ldsst sich dadurch fiir die Er-
ben viel Geld und Arger sparen.

Wéitere Inifos:
Alexandra Oldekop, Facharmwiil-
tin fiir kamilienrecht
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