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Die letzten Dinge regeln .

Miterben: Konflikte vorprogrammiert

Gemeinsames Erbe lost
oft Streitigkeiten aus

enn Hduser, Woh-

nungen oder sonsti-
w ger Grundbesitz zum
Nachlass gehoren, ist das Kon-
fliktpotenzial in einer Erbenge-
meinschaft meist groR3.

Miterben miissen
sich einig sein

Nach deutschem Recht ist
eine Erbengemeinschaft eine
Gruppe von Personen, die ge-
meinschaftlich die Erbschaft
eines Verstorbenen antritt.
Wenn diese Gemeinschaft Ei-
gentiimer einer Immobilie
wird, dann muss sie sich ge-
meinsam {iber die Verwen-
dung der Immobilie verstandi-
gen. Miterben verfolgen aber
oft unterschiedliche Interes-
sen: Der eine Miterbe mdochte
die Immobilie verduRern, der
andere Miterbe behalten und
am liebsten selbst drin woh-
nen. Nicht selten blockieren
einzelne Miterben den Verkauf
der Immobilie, ganz unabhan-
gig von ihrer Erbquote.

Nicht weniger konflikttrach-
tig ist die Frage der Erhaltung
und Verwaltung einer Immobi-
lie: Beides bringt Kosten mit
sich. Deshalb stellt sich die Fra-
ge, wer diese iibernimmt und
wer die Mieteinnahmen oder
Nutzungsentschadigung  er-
hélt. SchlieBlich kann es unter-
schiedliche Auffassungen zur
Notwendigkeit von Instandhal-
tungsmafnahmen geben.

Erbengemeinschaft im
Testament umgehen

In der Erbengemeinschaft
gilt vereinfacht: Alles gehort
allen gemeinsam und nur ge-
meinsam konnen sie dariiber
verfiigen. Jede Aktion muss ab-
gestimmt werden, was in einer
zerstrittenen  Erbengemein-
schaft verstandlicherweise

schwierig ist. Kommt man zu
keiner Einigung, hilft oftmals
nur noch der Weg zum Gericht,
verbunden mit meist jahrelan-
gem und Kostenintensivem
Rechtsstreit.

Um dieses Streitpotenzial
der Erbengemeinschaft - ins-
besondere fiir Immobilien - zu
minimieren, rdt Rechtsanwal-
tin Alexandra Oldekop von der
Kanzlei Maltry dazu, ein exakt
formuliertes Testament zu
errichten.

Das Entstehen einer Erben-
gemeinschaft sollte im Testa-
ment verhindert werden. Sol-
len mehrere Kinder oder ande-
re Personen Erbe werden, kann
man mit Teilungsanordnungen
und Vorausvermdchtnissen
einzelnen Personen einzelne
Gegenstdnde zuweisen. Auch

mit der Anordnung der Testa-
mentsvollstreckung lassen sich
viele Probleme der Erbenge-
meinschaft einddmmen.

Steuerahgaben durch
Schenkungen senken

Natiirlich kann man aber be-
reits zu Lebzeiten der Proble-
matik einer spdter entstehen-
den Erbengemeinschaft groR-
tenteils entgehen, indem man
beispielsweise sein Vermdgen
durch Schenkungen iibertragt.
Dies ist insbesondere im Hin-
blick auf eine etwaige anfallen-
de Schenkungs- oder Erb-
schaftsteuer von Beachtung.
Durch rechtzeitiges und ge-
schicktes Vorgehen ldsst sich
das Argernis der anfallenden

Schenkungs- oder Erbschaft-
steuer minimieren.

Beobachtet man die Immobi-
lienwertsteigerungen der ver-
gangenen Jahre, stellt man fest,
dass sich allein die Bodenricht-
werte um circa 20 bis 30 Pro-
zent erh6ht haben. Die Schen-
kungssteuer- und Erbschaft-
steuerfreibetrige haben sich
im Gegenzug jedoch nicht er-
hoht. Gerade bei Immobilien
ist man mittlerweile also sehr
schnell an den Grenzen der
Freibetrdge angekommen. Da-
bei konnen die Schenkungs-
freibetrdge alle zehn Jahre voll
ausgenutzt werden. Es lohnt
sich somit, frithzeitig vorzusor-
gen und das Vermoégen in meh-
reren Etappen beispielsweise
zu verschenken.

Vermadgen in der
Familie belassen

Es gilt zu {iberdenken, ob
man sein Vermdgen oder zu-
mindest einen Teil davon nicht
schon zu Lebzeiten iibertragt,
schldgt Rechtsanwadltin Ale-
xandra Oldekop vor. Dabei
kann auch der sogenannte Fa-
milienpool eine Lésung sein.

Ist der Wunsch groR, dass
das Familienvermogen dauer-
haft in der Familie erhalten
bleibt und gerade nicht zer-
schlagen werden soll, kann das
Privat- und/oder Betriebsver-
mogen in einer Familiengesell-
schaft zusammengefiihrt wer-
den. Das Gesellschaftsrecht
bietet regelmdRig die besseren
Méglichkeiten als das Erbrecht.

Durch schrittweise Ubertra-
gung von Gesellschaftsanteilen
tibergibt der Schenker seine
Vermogenswerte auf einzelne
Familienmitglieder. Er kann
aber als Geschdftsfiihrer oder
mit tiberproportionalen
Stimm- und Gewinnbezugs-
rechten weiterhin die Kontrolle
tiber das Vermogen behalten
und notfalls {iber sogenannte
Riickforderungsklauseln  die
Bremse ziehen.
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