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Die letzten Dinge regeln

Immobilien vermachen oder vererben

Zum Rechtsirrtum:
grundsdtzliche
Steuerfreiheit des
Vermdchtnisses

ine kiirzlich veroffent-
Elichte Entscheidung des

Bundesfinanzhofes, AZ: I
R 37/19 zur Steuerfreiheit eines
Vermdchtnisses, hat Verwir-
rung gestiftet. Leider sind viele
Leser dem Irrtum unterlaufen,
dass bei einem Vermadchtnis
eine grundsdtzliche Steuerfrei-
heit gelten wiirde, erldutert die
Miinchner Fachanwadltin fiir
Erbrecht, Renate Maltry. Dies
gilt es aufzukldren.

Immobilien koénnen ver-
macht oder vererbt werden.
Wird jemand als Erbe einge-
setzt, ftritt er quasi in die
FulSstapfen des Verstorbenen
ein und tUbernimmt alles, was
der Erbe hinterlassen hat. Er
iibernimmt das komplette Ak-
tivvermdgen, aber auch die
Schulden. Dazu konnen auch
Immobilien gehéren. Der Erbe
tritt somit in die Rechtsposition
des Verstorbenen ein.

Erbe wird man durch gesetzli-
che Erbfolge, wenn kein Testament
vorhanden, also nichts geregelt
ist. Liegt ein wirksames Testa-
ment vor, wird derjenige Erbe,
den der Erblasser als solchen
bestimmt hat. Im Gegensatz
hierzu steht das Vermadchtnis.
Ein Vermdchtnis muss in einem
Testament geregelt und explizit
benannt werden. Das Ver-
madchtnis verschafft dem Ver-
machtnisnehmer einen schuld-
rechtlichen Anspruch gegen
den Erben. Der Erblasser wen-
det ihm quasi einen Vermo-
gensgegenstand zu.

Wird im Testament erklart:
Ich vermache meine Immobilie

(Anschrift erforderlich) mei-
nem Neffen (Name erforder-
lich), hat der Neffe gegen den
Erben einen Anspruch auf Uber-
tragung der Immobilie, sofern
er das Vermdchtnis annimmt.
Er erhdlt diese Immobilie nicht
automatisch.

Sowohl ein Erbe als auch ein
Verméchtnis unterfallen jeweils
der Erbschaftssteuver. In einem
Sonderfall zu einem Vermadcht-
nis hat der BFH nun erkldrt,
dass keine Erbschaftssteuer an-
falle. Dies gilt aber nur, wenn
alle Beteiligten im Ausland le-
ben, bei deutschen Staatsange-
hérigen mehr als fiinf Jahre. Fiir
Deutsche gilt grundsatzlich die
unbeschrdankte  Steuerpflicht,
das heif3t, ein Nachlass ist unter
Beriicksichtigung von Freibe-
trdgen zu versteuern.

Jeder Erwerb ist somit steuer-
pflichtig, egal ob durch Erbe
oder Vermadchtnis, so die Erb-
rechtsexpertin Renate Maltry.
Zieht jemand aus Deutschland
weg, so ist fiir einen deutschen

Staatsangehorigen malfdgeblich,
ob er in den letzten fiinf Jahren
vor dem Erbfall in Deutschland
gewohnt hat.

Die unbeschrinkte Steuer-
pflicht gilt dann immer, wenn
nur einer der Beteiligten in
Deutschland gewohnt hat. Nur
wenn alle Beteiligten, also der
Verstorbene und die Vermacht-
nisnehmer im Zeitpunkt des To-
des mehr als fiinf Jahre im Aus-
land gelebt haben, greift die un-
beschrankte Steuerpflicht
nicht.

Die Erwagung, aus erbschaft-
steuerlichen Griinden ins Ausland
zu ziehen, ergibt also nur dann
Sinn, wenn nicht nur Eltern, son-
dern auch die Kinder wegziehen.
Nur dann gilt die unbeschrank-
te Steuerpflicht nicht. Etwas an-
deres gilt dabei allerdings fiir
Immobilien. Selbst wenn alle
Beteiligten im Ausland leben
und sich die Immobilie im In-
land, also in Deutschland befin-
det, gilt die beschrankte Erb-
schaftssteuerpflicht. Der Er-

werb der Immobilie unterliegt
also der deutschen Erbschafts-
steuer.

Nur fiir diesen Sonderfall hat
nun der BFH die zitierte Ent-
scheidung getroffen. Hiernach
kommt es darauf an, ob der Er-
werb automatisch stattfand -
dann entsteht eine Steuer-
pflicht. Oder durch Vermadcht-
nis, dann entsteht wiederum
keine Steuerpflicht.

Gestaltungsspielraum be-
steht somit nur fiir die Flle, wo
alle Beteiligten seit mehr als
fiinf Jahren nachweislich nicht
mehr in Deutschland leben und
sich Immobilien in Deutschland
im Nachlass befinden. Nur in
diesem engen Fall kann es zu ei-
ner Steuerentlastung fiihren.
Bei Gestaltungen sollte man
streng darauf achten.
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