BESONDERE ANLASSE & FAMILIE

Die letzten Dinge regeln

Trend: Immobilien iibergeben

Bei der Schenkung
muss man einige
Dinge beachten

mmobilien oder Immobi-

lienanteile an die ndchste
I Generation zu {ibergeben,
liegt im Trend, erldutert die
Erbrechtsexpertin Renate Mal-
try. Seitdem die Bodenricht-
werte in Miinchen drastisch in
die Hohe gegangen sind, stellt
man dort eine stetige Zunahme
fest.

Der Bodenrichtwert
spielt eine Rolle

Zum Jahreswechsel 2020
/2021 werden die Bodenricht-
werte wieder neu eingewertet.
Aufgrund einer weiteren ekla-
tanten Erhéhung der Boden-
richtwerte in Miinchen und
Umgebung ist mit steigenden
Immobilienpreise zu rechnen.

Der Wert der Immobilie wird
bei einer Schenkung seitens
der Finanzamter nach den Vor-
schriften des Bewertungsge-
setzes ermittelt, wobei der Bo-
denrichtwert eine maRgebli-
che Rolle spielt. Bevor man
eine Immobilie schenkt, sollte
man diese unbedingt durch ei-
nen Steuerberater oder Wirt-
schaftspriifer nach den Krite-
rien des Bewertungsgesetzes
bewerten lassen.

Die steuerliche Bewertung
unterscheidet sich vom {bli-
chen Verkehrswert. Sobald die-
ser Wert festgestellt ist, kon-
nen entsprechende Mafnah-
men ergriffen werden.

Wichtig ist dabei zu wissen,
dass jeder Elternteil an die Kin-
der einen Wert von 400000
Euro steuerfrei iiberlassen
kann und an die Enkel einen
Wert von 200000 Euro. Eltern
kénnen somit zusammen je-
dem Kind einen Betrag von
800000 Euro steuerfrei iiber-
tragen.

Ein Zugewinnausgleich
ist moglich

Oftmals ist es so, dass nur ei-
ner der Ehegatten Vermogens-
werte angehduft hat. Dann
kann man bei ldngerer Ehe und
einer Zugewinngemeinschaft
den Zugewinnausgleich durch-
fithren. So konnen steuerfrei
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Vermogenswerte auf den an-
deren Ehegatten, unabhdngig
der Freibetrdge, {ibertragen
werden. Der Zugewinn ist
ndmlich nach Art. 5 ErstG steu-
erfrei. Um den Zugewinnaus-
gleich durchfiihren zu kénnen,
ist Giitertrennung zu vereinba-
ren. Nach einer gewissen
Schamfrist kann dann, um ggf.
weiteren Zugewinn zu generie-
ren, wieder in die Zugewinnge-
meinschaft gewechselt wer-
den. Dies nennt man eine soge-
nannte  Giiterstandschaukel,
sagt Renate Maltry.

Fiir Ehegatten betrdgt der
Steuerfreibetrag 500 000 Euro.
Diese Steuerfreibetrige kon-
nen alle zehn Jahre genutzt
werden. Stirbt der Schenker
wdhrend dieser Zeit, so konnen
nicht noch einmal Erbschaft-
steuerfreibetrdge in gleicher
Hohe in Ansatz gebracht wer-
den. Diese werden angerech-
net. Es ist also sinnvoll, frithzei-
tig mit Ubertragungen auf die
ndchste Generation zu begin-
nen, will man tatsichlich Steu-
ern sparen.

Den steuerrechtlichen Wert
der zu verschenkenden Immo-
bilie kann man durch die Ver-
einbarung eines NiefSbrauch-
rechtes zugunsten des Schen-
kers verringern. Wird dieses an

der Immobilie eingerdumt,
verringert sich der nach dem
Bewertungsgesetz errechnete
Wert der Immobilie um den ka-
pitalisierten Wert fiir den
Niebrauch. Fiir die Berech-
nung des Kapitalwertes einer
lebenslangen Nutzung einer
Immobilie gibt es vom Bundes-
finanzministerium veroffent-
lichte Tabellen. Der Wert des
NieRbrauchs richtet sich dabei
nach dem Wert der Nutzung
und der Lebenserwartung des
NieBbrauchberechtigten.

Immobilien kdnnen zu-
riickiibertragen werden

»,Geschenkt ist geschenkt,
zuriickholen ist gestohlen“ -
dieses Sprichwort gilt nicht bei
Immobilien. Nach gesetzlichen
Regelungen koénnen Immobi-
lien zuriickiibertragen werden,
wie zum Beispiel bei grobem
Undank oder der Verarmung
des Schenkers.

Im Schenkungsvertrag selbst
kénnen auch Riickforderungs-
klauseln aufgenommen wer-
den. Diese sind sinnvoll fiir den
Fall, dass der Beschenkte ver-
stirbt, zahlungsunfahig wird,
wenn beispielsweise eine Ver-
steigerung der Immobilie er-

folgt oder er insolvent wird.
Gleiches gilt, wenn der Be-
schenkte unter Betreuung ge-
stellt wird. Dariiber hinaus gibt
es viele Fdlle der Riickiibertra-
gung, die individuell geregelt
werden koénnen, wie Stérung
des Familienfriedens, die Ange-
horigkeit einer Sekte oder Reli-
gionsgemeinschaft, die Einbe-
ziehung des Vermdgens in den
Zugewinnausgleich.

Entscheidend ist auch, die
passende Form fiir die Schen-
kung zu finden. Es ist méglich,
die Immobilie direkt zu iiber-
tragen oder eine Familienge-
sellschaft, einen sog. Familien-
pool zu griinden, wie eine GGB
-Gesellschaft, eine KG oder
GmbH & Co. KG.

Dies alles ist zu {iberlegen
und individuell zu beurteilen.
Die Interessen der eigenen Al-
tersversorgung sollten aus
steuerlichen Griinden nicht ins
Hintertreffen  geraten, rdt
Rechtsanwadltin Maltry. Eine
umfassende individuelle Bera-
tung wird deshalb dringend
empfohlen.
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